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Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo,
Lineamientos Generales de Diseifio Urbano,
Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

INSTRUCTIVO

AL C.ING. JUAN ROBERTO GOMEZ ALCALA

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAI DEN OMINADA

IMMOBILIEN METRO, S.AA.DE C.V.Y DE LA C. MARIA DEL CARMEN DE LA GARZA EVIA PAEZ
Calle Batallén de San Patricio N° 109 B, Col. Valle Oriente

San Pedro Garza Garcfa, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié el acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 16-dieciséis dias del mes de Mayoydel afio 2018-dos mil dieciocho.«--=--snz= reemmmmme-
VIS TO: Elexpediente administrativo niimero F-029/20¥7, formado con motivo de la solicitud de fecha 22-
veintiddés de septiembre de 2017-dos mil diecisiete y alrg‘ﬁ)crito de fecha 62-dos de mayo de 2018-dos mil
dieciocho, presentados por el C. Ing. Juan Roberto Gémez Alcald, quien acredita su personalidad medijante Poder,
ratificado en fecha 13-trece de octubre de 2017-dos mil ﬁ“fecisiete, ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada,
Titular de la Notarfa Pablica Ndumero 113-ciento treg;;éf con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado
de Nuevo Ledn, segin consta en el Acta Fuera da\Puss “Ofo N° 113/225181/17-ciento trece diagonal doscientos
veinticinco mil ciento ochenta y uno diagonal il

’ie(;,igiete, el cual le otorgaron a su favor la persona moral
inada IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V. ¥ la C. MARIA DEL CARMEN DE LA GARZA EVIA PAEZ;
I cual solicita se le informe sobre la Fdctibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo, Lineamientos
de Diseiio Urbano, as{ como la Autgffiacién del Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes para el
de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario Comercial y de
e Urbanizacién Inmediata, el cuzﬂ se denominard DOS ENCINOS; relativo a la superficie solicitada de
tros cuadrados, identiﬁcadf) con el niimero de expediente catastral 51-015-094; el cual se acredita
n ritura Publica Ntimero 26,445-veintiseis mil cuatrocientos cuarenta y cinco, de fecha 12-doce de
mayo d 17-dos mil diecisiete, p‘aéada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Pablico Titular
Numero 113-ciento trece, con erﬁ?cicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon; inscrito en el
Instituto Registral y Catastral.del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Ndmero 8056, Volumen: 297, Libro: 323, Seccién:
Propiedad, Unidad: Montgﬁf’féy, de fecha“l1-once de septiembre de 2017-dos mil diecisiete; asi mismo, presenta
@ Aclaracién de area de wh inmueble, ratificada en fecha 24 de noviembre de 2017-dos mil diecisiete, ante el
Licenciado Joaquin Gérardo Montafio Urdiales, Notario Pablico Suplente, adscrito a la Notaria Publica Numero
113-ciento trece, de la que es Titular el Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Leén, segln consta en Acta Fuera de Protocolo Ndmero 113/226306/17; predio
colindante al Antiguo Camino a Villa de 'Santiago, Distrito Urbano El Uro, Delegacién Huajuco, en la ciudad de
Monterrey, N.L. Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, los dictAmenes técnicos, legales y
demds constancias que obran en el expediente, y; '
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CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio identificado
con el niimero de expediente catastral 51-015-094 con superficie solicitada de 9,345.93 metros cuadrades, se ubica en
una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU); en la cual de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos
y Destinos del Suelo y de Estacionamientos, el uso Habitacional Unifamiliar solicitado se estima permitido; para la
porcién colindante a la calle Antiguo Camino a Villa de Santiago, se considera Corredor Urbano de Mediano
Impacto (CMI), donde se permiten una amplia gama de comercios y servicios de conformidad a lo establecido en
la matriz de compatibilidad de Usos del Suelo del referido Plan.

En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y Lineamientos Urbanisticos”,
establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el
Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable
Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, dispone que la densidad §enalada para esta zona, aplica la densidad
de Crecimiento Controlado (CC) en base a las pendientes del p %yedlo a desarrollar, calculada de la siguiente
manera: para predios con pendiente del 0 hasta el 15.00%, la#densidad serd de 15 unidades de vivienda por
hectarea; para predios con pendiente del 15.01% hasta el 39‘% la densidad sera de 8 unidades de vivienda por
hectarea; para predios con pendiente del 30.01 al 45%, la.densidad serd de 4 unidades de vivienda por hectarea;
las superficies con pendientes mayor a 45%, no se comfﬁeran aptos para el desarrollo urbano.

II. De conformidad con lo dispuesto en Zﬁﬁ‘acaon I, inciso b) de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, respecto a la factibilidad de d@tacxon y prestacién de servicios publicos urbanos a cargo
de la autoridad municipal:

o Oficio N° SSP/129/2016 de fecha 23-veintitres de Abril de 2018-dos mil dieciocho, emitide por la Secretarfa
Servicios Publicos del Municipio de Monterrey, mediante el cual informa lo siguiente: “..solicita se e
me sobre la factibilidad de dotacién de servicios piiblicos a cargo de esta Secretaria, ... Al respecio le
mo que el predio en mencién, se encuentra localizado en el drea de operacion de esta Secretaria,
spondiendo a la Delegaczon Operativa Sur Huajuco, en: donde dicha delegacion presta el servicio de
enimiento de parqu“es Jjardines, vialidades, pluviales y alumbrado ptblico y la Direccién Técnica coordina
restaczon delar 'oleccz% basura domiciliaria, por lo tanto es FACTIBLE prestar dichos servicics.

p: -
s e s,
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Cabe menciong, aue los servicios mencionados anteriormente, serdn otorgados, una vez que el solicitante,
cuente con ld correspondiente Constancia de Municipalizacién, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 268 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, que indica:

“La municipalizacion de un fraccionamiento tendrd por objeto que el municipio se haga cargo de la
@ prestacién de servicios piblicos que le correspondan y se formalizard mediante un acta entrega
recepcion que serd firmada por el interesado y el municipio...”

o Oficio N2 DIV/EAO14/111/2018, de fecha 05-cinco de Marzo de 2018-dos mil dieciocho, emitido por la
Direccién General de Inspeccién de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de Monterrey, mediante el
cual informa lo siguiente:
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“..Al respecto le informo que una vez revisada el drea que se pretende desarrollar, asf como las vialidades
existentes, se determina que es factible brindar el servicio de vigilancia de trdnsito, en la zona.

Por ultimo con relacion al servicio de seguridad, le informo que la zona le corresponde a la Dependencia
de Fuerza Civil del Estado...”

Oficio N° SSP/DAJ/A}/2527/2017 de fecha 01-primer dia del mes de Marzo de 2018-dos mil dieciocho,
emitido por la Direccién de Asuntos Juridicos de la Secretarfa de Seguridad Publica del Estado, mediante el
cual informa lo siguiente: “..remito oficio SSP/FC//CG/S5/3388/2018, suscrito por el LIC. JORGE
FERNANDO GARZA MORALES, Comisario General de la Institucién Policial Estatal Fuerza Civil, mediante el
cual se adjunta oficio SSPE/FC/83/468/2018, signado por Inspector Jefe Ratul Saucedo Cisneros, jefe de la
seccién tercera de operaciones de la misma Institucion, con lo cual se da respuesta a su solicitud...”

o Oficio N° SSPE/FC/CG/S3/468/2018 de fecha 25-veinticinco de Febrero de 2018-dos mil dieciocho,
emitido por el Jefe de la Seccién Tercera (Operaciones) de la Institucién Policial Estatal Fuerza Civil,
mediante el cual informa lo siguiente: “En base en las atribuéiones conferidas en el articulo 17 fracciones
VI, VI, VIII, XIX, y XXII de la Ley de la Institucidn Policial Estatal Fuerza Civil, asi como de los articulos 23,
35, 36,37y 38 del Reglamento de la Ley de la InstituciénPolicial Estatal Fuerza Civil, y en relacién al oficio
indicado en antecedentes, en cuanto a lo solicitado y ;}tfe a la letra indica:

/
“..Remitir la INFORMACION DOCUMENTA de #la Factibilidad de Dotacién y prestacion de
Servicios Publicos en materia de Segundad efegf'ente al predio denominado DOS ENCINOS, predio
colindante a la calle Antiguo Camino a Vlllﬁ/ de Santlaao Distrito_Urbano_EIl Uro, Delegacidn

Huajuco, del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn...

a?é)

Hago de su conocimiento, que debe de tg?harse en cuenta, a las Instituciones Policiales de los Municipios,
pues estd dentro de su dmbito territorial ya que tienen el conocimiento y sentido de pertenencia sobre la
ona o extension geogrdfica que i Ies corresponde vigilar y proteger, de acuerdo a los articulos 130, 131,
32, 134 de la Ley de Segurldad del Estado de Nuevo Ledn, asf como tomar en cuenta el considerarme
remento de desarrollos habztaczonales en el Sur del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; por ende, debe .
distribuirse la VIgIIancia coadyuvando los Municipios con esta Institucién Policial, sin mencionar que .
ndiendo el qumento demograflco de la citada zona con las limitantes de las unidades y personal de esta
titucidn Policigk “se realizan recorrzdos -de-prevencion J vigilancia, en la zona indicada.

&
/,.sv

No omito meéficionar, que la Institucién Policial Estatal Fuerza Civil, con motivo de diversos operativos que
esta Institucién Policial, realiza recorridos de prevencién y vigilancia en puntos estratégicos en el Estado,
en razén a las necesidades en el servicio, conforme a las atribucionesy obligaciones derivadas del numeral
6 fraccion IV de la Ley de la Institucion Policial Estatal Fuerza Civil, que a la letra reza: “Accionar

bajo el principio de suficiencia, al disponer de los recursos humanos y materiales necesarios para
efectuar un despliegue_territorial oportuno, ante cualquier amenaza al orden y tranquilidad

”

sociales en cualquier municipio del Estado en coordinacién con las autoridades correspondientes.

III. Que el promovente presentd plano de la localizacién del predio, en el sector respectivo en la carta urbana

del Plan de Desarrollo Urbano vigente, indicando las vias publicas y las redes maestras de infraestructura y
servicios publicos que atraviesan y colindan con el predio, as{ como Plano topogréfico con pendientes; plano

£

o
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referente al tipo de desarrollo habitacional (Proyecto Urbanistico) y plano de ubicacién de arbolado existente;
firmados por el Ing. Juan Roberto Gémez Alcald, representante legal de la persona moral denominada
IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V. y la C. MARIA DEL CARMEN DE LA GARZA EVIA PAEZ; y como perito
responsable, el C. Ing. Joaquin Valdéz Veldzquez con Cédula Profesional N° 10358629, de la cual anexa copia
simple.

IV. Que el promovente presentd las Factibilidades del servicio de agua potable, drenaje sanitario y drenaje
pluvial, otorgado por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, L.P.D.:

e Oficio N° SADM-DG/GF-0115-17, de fecha 04-cuatro de Abril del 2017-dos mil diecisiete, en el que
informa los lineamientos necesarios para la introduccién de los servicios de agua potable y drenaje
sanitario, para un predio en el que se pretende realizar un desarrollo de tipo habitacional, con un niimero
aproximado de lotes y/o viviendas previstas de 15 unidades, con una superficie de 9,316.56 metros
cuadrados, ubicado en Antiguo camino a Villa de Santiago s/n comunidad de La Estanzuela en el municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n, indicando como superficie maxima 9,316.56 metros cuadrados, y cota maxima
de suministro 620.00 m.s.n.m., factibilidad otorgada bajo los siguientes lineamientos:

AGUA POTABLE:
a. Instalacién de 200.00 metros de tuberia en digmetros de 0.15 m (67).
DRENAJE SANITARIO: S
a. Instalacién de 350.00 metroﬂde tuberfpa en didmetros de 0.61 m (24”) con junta hermética.
b. Instalacién de 1,200.00 metzo$§ de tfgﬁxa en didmetro de 0.46 m (18"} con junta hermética.

&

DRENAJE PLUVIAL: yd
a. Se debera de realizar estudio hfdrologxbo y de disefio de plataformas para el desplante de lotes
habitacionales y/o comerc1a1”’és y exponerlo ante esta institucién para su revision.

QUERIMIENTOS DE SERVIMC«F('):

a. Instalacion de tuberfas secundarias para servicios domiciliarios.

b. Pago de cuota (l:lge*gportacién para obras de infraestructura.

; }’SADM-DG/ gsP$:0146-18, de fecha 13-trece de Abril de 2018-dos mil dieciocho, en el que informa la
actualizacion de fa@tiblhdad paratosserviciosdeagua-petable y drenaje sanitario, para un predio en el que
se pretende reahzar un desarrollo de tipo habitacional, con un numero aproximado de lotes y/o viviendas
previstas dgf]fS unidades, con una superficie de 9,316.56 metros cuadrados, ubicado en Antiguo camino a Villa
de Santiago s/n comunidad de La Estanzuela en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, indicando como
. superficie maxima 9,316.56 metros cuadrados, y cota maxima de suministro 620.00 m.s.n.m., factibilidad

otorgada bajo los siguientes lineamientos:

g AGUA POTABLE:
G '

a. Existe Infraestructura.
b. Instalaciéon de redes secundarias.
‘¢. Instalacién de hidrante del tipo seco en diametro de 0.15 m {6”).

DRENAJE SANITARIO:
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a. Instalacién de 350.00 metros de tuberia en didmetros de 0.61 m (24”) con junta hermética.
b. Instalacién de 1,200.00 metros de tuberia en didmetro de 0.46 m (18”) con junta hermética.

DRENA]JE PLUVIAL:
a. Se debera de realizar estudio hidrolégico y de disefio de plataformas para el desplante de lotes
habitacionales y/o comerciales y exponerlo ante esta institucién para su revision.

REQUERIMIENTOS DE SERVICIO:
a. Instalacién de tuberias secundarias para servicios domiciliarios.
b. Pago de cuota de aportacién para obras de infraestructura.

e Oficio N° SADM-ING-1646-17, de fecha 06-seis de Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, en cuanto a la
Factibilidad de Drenaje Pluvial, de un predio en el que se pretende realizar un desarrollo de tipo habitacional,
con un niimero de lotes o viviendas previstas de 15 unidades, ¢cgn una superficie de 9,316.56 m2., ubicado en
Antiguo camino a Villa de Santiago s/n comunidad de La E;f’anzuela en el municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. V4

P
P

DRENAJE PLUVIAL: 4 f

Fraccionamiento Dos Encinos. i
Se le autoriza la factibilidad por cumplir con%lﬁm‘“o?‘mas en el desalojo de los escurrimientos pluviales, de
manera superficial hasta el Arroyo La Chueca. j
Ante posibles afectaciones al predio y Antiguo Camino a Santiago por el Arroyo La Chueca, la Empresa
presenté un andlisis hidroldgico con perfodo de yétorno de 50, 100 y 500 afios, concluyendo, que cuando se
urbanicen los predios vecinos afectaria con muf”idacmnes a la presente area.

@’
V. Que el promovente presentd la factlblhgad del servicio de energia eléctrica, otorgado por la Comisién
al de Electricidad, a través de la Comlslon Divisién de Distribucién Golfo Norte, Zona Metropolitana
e mediante oficio N° DIE- 007/2018 de fecha 09-nueve de Enero de 2018-dos mil dieciocho; dentro del -
ala que es FACTIBLE pronorcmnar el servicio de energia eléctrica para un predio denominado Dos
icado en Antiguo camino-a Villa de Santiago s/n comunidad de La Estanzuela en el municipio de
Nuevo Ledn, con una superficie de 9,165.39 m2, el cual se destinara para Fraccionamiento o Unidad
I; en base a lo que, establece la Ley de Servicio de Energfa Eléctrica y su Reglamento, las obras
ara suministrar e} Servicio, seréan a cargo del desarrollador.

o e e
e S,

4 VI. Que el promovenfe presento la Factlblhdad del servicio de transporte ptiblico, otorgado por la Agencia
para la Racionalizacién y Modernizacién del sistema de Transporte Publico de Nuevo Leén, contenida bajo el
Oficio N° DIPV/0390/2017, de fecha 10-diez de octubre de 2017-dos mil diecisiete, en relacion a la solicitud de
factibilidad de la infraestructura vial para el servicio de transporte urbano en el desarrollo Habitacional

=\ Unifamiliar con uso complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata denominado Dos Encinos, en el que

Q se tienen proyectados 14 lotes de vivienda unifamiliar y 1 lote comercial, identificados con el nimero de
expediente catastral 51-015-094, en el Municipio de Monterrey; en el que se indica los siguientes resultados:

“El terreno en andlisis se encuentra en colindancia al oriente con el Fracc. La Joya, delimitado al norte y sur con
propiedades privadas y al poniente con la Av. Antiguo Camino a Villa de Santiago.
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En visita a campo se observé que actualmente el terreno en estudio se encuentra baldio con barda perimetral;
de acuerdo a los planos presentados en esta Agencia, se tendrd acceso y salida mediante la Av. Antiguo Camino
a Villa de Santiago, la cual actualmente se encuentra pavimentaday con circulacion vehicular.

Actualmente, el servicio de transporte ptiblico se encuentra sobre la Av. Antiguo Camino a Villa de Santiago,
vialidad colindante y sefialada con afectacién vial en el predio en estudio, por lo cual de acuerdo a la ubicacién
y geometria del predio en estudio se tendria cobertura total para los futuros habitantes del proyecto en estudio.

Por consiguiente, esta Agencia Estatal de Transporte determina que dada la infraestructura existente y
proyectada, asi como la cobertura actual de los servicios de transporte urbano en la zona, se determina que es
positiva la factibilidad para el acceso a los servicios de transporte publico, toda vez que estén concluidas
las obras de urbanizacién (terminacién de obra y municipalizacién) del desarrollo habitacional
denominado fraccionamiento “Dos Encinos” y estard sujeta al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

1. Una vez analizado y previniendo la demanda de Incorporacién a la Red de Movilidad, se deberd contar con
la instalacién de un sefialamiento de parada oficial de transporte urbano (SIS-19), para recibir la
Incorporacién a la Red de Transporte Piblico, definido por la Agencia Estatal de Transporte, tal como se
muestran en el croquis anexo; sobre Av. Antiguo Camino a, 71lla de Santiago, en el sentido sur a norte, sobre
la acera oriente antes del acceso al fraccionamiento ey estudio en el lote marcado como Comercial y de
Servicios. /

2. Equipar con parabiis que cubra un drea minima de 5.0 m x 1.8 m, la parada referida en el punto anterior.

3. En los planos que se presenten en todog1o3 ¢ ites subsecuentes relacionados con el proyecto asi como en
los planos presentados para la etapa de“ventas;-<debepdn adicionar una nota que informe “Vialidad con
circulacién de transporte piiblico” sobre Av. Antigio Camino a Villa de Santiago otra mds que establezca
“Parada de transporte publico y su equipamiento” en el lugar destinado para este fin y descrito en el
primer punto. e

Los compradores de los lotes colindante§,f~*(:'6n la vialidad considerada para la circulacién de transporte
bano deberdn tener conocimiento de todo lo anterior en especial de los puntos 1y 2 para evitar
formidades posteriores de estos por aprobacién del espacio y via ptblica.

dn contar con banquetas con accesibilidad universal y seccién que estipule la normativa vigente, que K
rmitan al usuario del servicio de transporte urbano transitar de manera segura hasta la parada de dicho

”

i0... ’

.
Que'e iiromoventggﬁ?esenta«_‘@Leﬂestawge@mtaq:«iawamgj&@gi(’)n de manera condicionada en materia de
Impacto Ambiental, emjtido por 1a Subsecretaria de Proteccién al Médio Ambiente y Recursos Naturales de la
Secretaria de Desarr@@fo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, bajo el oficio N© 1952 /SPMARN-
IA/17, de fecha 21-veintiuno de septiembre de 2017-dos mil diecisiete; consistente en la construccion de un
Fraccionamiento denominado DOS ENCINOS (solicitado ante la dependencia como Privada Amarita), en un area
de 4,478.079 metros cuadrados, la cual contara con 15 lotes habitacionales y 01-un lote comercial y de servicios

con una superficie total del predio de 9,165.39 metros cuadrados.

%

VIII. Que en relacion alo dispuesto por el articulo 146 fraccién V del Reglamento de Zonificaciony Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en correlacién con el articulo 251 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén, que establece como requisito para la obtencién de la autorizacion del plano de rasantes
de un fraccionamiento, el Cambio dé uso de suelo emitido por la Delegacién Federal en Nuevo Ledn de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT; el promovente present6 ante esta Secretaria,
la siguiente documentacion:
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o De fecha 19-diecinueve de enero de 2018-dos mil dieciocho, copia del resolutivo bajo oficio N¢ 139.04.1.-

0078(18), emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Delegacién
Federal en el Estado de Nuevo Ledn, en donde se Autoriza por excepcidn el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en una superficie de 5,914.00 metros cuadrados, para el desarrollo del proyecto
denominado DOS ENCINOS (solicitado ante la dependencia como Privada Amarita), con ubicacién en el
municipio de Monterrey en el estado de Nuevo Ledn.

o Porloque en fecha 09-nueve de febrero de 2018-dos mil dieciocho, el promovente presenta escrito emitido

por la Dra. Leticia Villarreal Rivera, Representante Legal de Servicios Integrales en Desarrollo Ecolégico,
S.A. de C.V. Responsable de la Elaboracion de los Estudios de Manifestacién de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular, Sector Cambio de Uso para el proyecto DOS ENCINOS, ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, Delegacion Federal en el Estado de Nuevo Ledn, manifestando lo que sigue:
“....Es de sefialar que al presentar a evaluacién en materia de Impacto Ambiental y solicitar el cambio de uso
de suelo para el proyecto “Fraccionamiento Habitacional Privada Amarita”, se sefialaron ante la SEMARNAT
las caracteristicas del mismo, como lo son su superficie totalgzdrea neta a desarrollar, tipo de vegetacién y
fauna presente en el predio y su distribucién, asi como los i%v/citos ambientales identificados por su ejecucion,
y las medidas preventivas y de mitigacién a implementap’para disminuir y mitigar los mismos, tal y como se
indica en los resolutivos. Por lo anterior, y Bajo Protgsta de Decir Verdad, hago de su conocimiento que el
proyecto fue evaluado en la totalidad de su superfi fe 2 (9,165.39 m2), por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, Delegacién Federal en el estado de Nuevo Ledn, y que la autorizacién en materia de
Impacto Ambiental y de cambio de uso dg=syelo et terrel;os forestales, otorgadas para la superficie de 5,914.89
m2 corresponde al drea que ocupa la vegeta#ion na*tlva dentro_del poligono del proyecto, v de la cual se
requiere su remocién para el desarrollo del mismoya que en el resto de la superficie se encontraba con pastizal
inducido y construcciones..” rd ’

L
J,w

IX. De fecha 15-quince de marzo de 2018;dos mil dieciocho, oficio nimero 0652 /18-DIEC-SEDUE emitido
por ésta Secretaria, en respuesta a la sollc1t1“,1d respecto a los Lmeamlentos Ecolégicos para el Proyecto (plano)

santes, se informd lo siguiente:

tiene a la vistay obran dentro‘del expediente el resolutivo bajo el oficio con niimero 13904.1.-0078(18), con
del 19-diecinueve de Enero’ de 2018-dos mil dieciocho, referente a la solicitud de cambio de uso de suelo en
nos forestales para una superﬁae de 5,914 metros cuadrados, para el desarrollo del proyecto denominado
‘CIONAMIENTO HABITACIONAL PRIVADA AMARITA ubzcado en el o los municipio(s) de Monterrey, enel

/
Asi también escritd’ presentado por el C. Dra. Leticia Villarreal Rivera como representante legal de SERVICIOS
INTEGRALES Eﬁ DESARROLLO ECOLOGICO, S.A. DE C.V., de fecha 25- veinticinco de Enero del 2018-dos mil
dieciocho, con la finalidad de hacer la aclaracién a esa H. Autoridad que el desarrollo que pretendemos hacer es
por un total de 9,165.39 m2, ahora bien la dependencia de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales en su resolutivo de Cambio de Uso de Suelo con N° de Oficio 13904.1-0078(18) determind que el drea
que cumple con el criterio para dicha resolucidn es de 5,914 m2, la cual es una superficie que no estd impactada
y se encuentra en su estado natural, la cual cuenta con vegetacién nativa tipo matorral submontano, ya que se
determind en base al Estudio Técnico Justificativo entregado a la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales con N° de Bitdcora 19/DS-0063/07/17, referente al drea impactada con superficie de 3,250.50 m2,

" no requiere de qutorizacién en materia de Impacto Ambiental, ni Cambio de Uso de Suelo, ya que no se encuentra

tS
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dentro de ninguno de los supuestos del articulo 5 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental y del articulo 7 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, Manifestando bajo protesta de decir la verdad, hago de su conocimiento que el
proyecto fue evaluado en su totalidad de su superficie (9,165.39 m2), por SEMARNAT para el desarrollo del
proyecto.

Considerando que el drea total a desarrollar en el predio en cuestion es de 9,345.93 metros cuadrados, para el
proyecto de AREA VIAL y que las condiciones actuales corresponden a un lote de topografia irregular de
pendiente descendente,.....la vegetacion de la zona corresponde a matorral medio.

Por lo anterior se le informa que una vez estudiada la solicitud y realizada la evaluacién correspondiente, esta
Autoridad Municipal, apercibe a no realizar ninguna actividad de Limpieza y/o Desmonte y/o Tala é Transplante
de drboles en el predio, hasta solicitar y obtener de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia el permiso de
construccion, una vez contando con la autorizaciéon en mencion, g determina lo siguiente:

Se otorgan lineamientos de Desmonte solamente para el AREA VIAL del proyecto con una superficie de
2,278.838 metros cuadrados, la cual serd drea munzc:pal festinada a vialidad, condicionado el presente oficio
al cumplimiento de los siguientes lineamientos para la re izacién de dicha actividad, con el fin de evitar dafios

al ambiente y/0 a la comunidad:

1. Deberd cumplir con todasy cada una Ia\s@/ as de mitigacion y control, asi como las condicionantes
que dicta la Secretaria del Medio Ambzente y ﬁecursos Naturales (SEMARNAT) referente a la solicitud de
cambio de Uso de Suelo en Terrenos preferentemente forestales realizada en la Delegacién Estatal, antes
de iniciar los trabajos de retiro de cublerta vegetal,

2. Deberd conservar 01-un encino, 04- cuatro anacuas y 10-diez huizaches, que se encuentran en el predio 'y
que no interfieren con el drea vial, por lo que queda prohibido realizar dafios, poda o su derribo.

3. Se cuenta con antecedente de aprobaczon por esta Direccién, con numero administrativo PDE-000041-18

Yy numero de oficio DIEC- 0279/2018 en fecha 06-seis de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, para este

proyecto con una superficie de 2,407.84 metros cuadrados, asi también copia de factura nimero 12696,

expedida por Coinhomex, S.A. de C.V. por la cantidad de 210-doscientos diez drboles Encmos de 2-dos

pulgadas de didmetro en su tallo, por reposicién de la superficie antes mencionada.

~La superficie de este proyecto. es.de-2,278.838 metros cuadrados y deberd reponer al municipio de

onterrey por, ld perdlda de la cubierta vegetal y la blomasm%\al de 07-siete encinos, 07-siete huizaches,

2-dos angetas y 04-cuatro ufias de gato, la cantidad de 208-doscientos ocho drboles encinos de 2-dos
ulgadas por reposicién de la superficie antes mencionada en este proyecto.

isto lo anterior y debido a la modificacion del proyecto existe una diferencia entre la superficie del

o nterior permiso y la superficie de este permiso, quedando una diferencia a favor del solicitante por

F 129.002 metros cuadrados, para futuros Etapas dentro del mismo desarrollo del fraccionamiento.

6. Porlareposicion de cada drbol deberd cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dia de salario minimo
general vigente de la zona econémica a la que corresponda este municipio, o en su defecto podrd realizar
dicha reposicién por sus propios medios.

G 7.
8 17

Por lo que el promovente adjunta al presente expediente, copia de la factura con acuse de recibido por la
Direccion de Ecologia en fecha 23-veintitrés de febrero de 2018-dos mil dieciocho, bajo el nimero FCR 12696,

-
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expedida por COINHOMEX, S.A. DE C.V,, de fecha 20-veinte de febrero de 2018-dos mil dieciocho, a fin de
acreditar haber cumplido con la compensacién de arbolado sefialada en oficio nimero 0652 /18-DIEC-SEDUE,
gue fuera descrito en el punto que antecede.

Que el promovente presentd los siguientes estudios:

- Estudio Hidrolégico de fecha Enero de 2018-dos mil dieciocho, elaborado por GeyCo (Geohidrologia,
Hidrologia, Hidraulica, Calculo Estructural y Apoyo Topografico), signado por el Ing. Manuel Jezzini Gonzalez
M en C, con Cedula Profesional N° 518012, del cual presenta Carta Responsiva dirigida a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE), de fecha Enero del 2018, el cual manifiesta lo que sigue: “...tomo mi
responsabilidad en el estudio Hidrolégico para el Fraccionamiento Dos Encinos a construirse en el Municipio de
Monterrey.
Con base en el andlisis del estudio a nivel Zona y a nivel Predio se llega a la conclusién de que No existe Riesgo
Hidrolégico Para el Proyecto ni su Entorno debido a que:
De acuerdo al estudio yinculado con el Atlas de Riesgo del Estado de Nuevo Ledn, el predio se localiza en un drea
fuera Riesgo, aunque se muestra que el predio colinda al sur poniente con un escurrimiento (Arroyo La Chueca),
se realizé un andlisis mds detallado de riesgo de inundacion, que descartan los mismos. Ademds de estar fuera
de puntos de conflicto... )
Lo anterior nos permite dictaminar que No existe Riesgo Hidrol8gico para el Proyecto ni su entorno. Por lo que
damos nuestro visto bueno para la construccién del Proy; to y aceptamos la responsabilidad del presente
Documento...” yd

7

- Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Gegéral. de fecha Abril de 2017-dos mil diecisiete, siendo el

prestador de servicios en materia de impacto yﬁesgo ambiental la Dra. Leticia Villarreal Rivera, Cedula
Profesional N°® 2373729 y Registro S;MA%N/,?B A/IAR%014/2016.

e
a4

e
o e

Manifestacidon de Impacto Ambientawgﬁdad Particular, Sector Cambio de Uso de Suelo, de fecha Junio de

-dos mil diecisiete, siendo el responsabwl,e"gtécnico de la elaboracién del Estudio el Biol. Luis Miguel

z Ruiz, y Consultora Ambiental la ]_lra Leticia Villarreal Rivera.
A

&

1o Técnico Justificativo para Can3b""fo de Uso de Suelo de fecha Julio 2017-dos mil diecisiete, elaborado
vicios Integrales en DesarroLLéf'Ecolégico, S.A.de C.V.

de Impacto Vial de fecha Agosto.2017-dos mil diecisiete, elaborado por ARGl SOLUCIONES DE
INGENIERIA, signado por el MI Humberto N. Garza Soto, Cedula Profesional N° 8547489, del cual presenta
Carta Responsiva dirigida a'la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE), de fecha 27-veintisiete
de febrero de 2018-doys~“"“fmil dieciocho, el cual manifiesta lo que sigue: “.Por tal caso, manifestamos que
asumimos la responsabilidad respecto del contenido del documento del cual forma parte, y declaro bajo protesta
de decir verdad que la informacién contenida en el presente estudio y sus anexos del Proyecto relativo a

@ “FRACCIONAMIENTO DOS ENCINOS” en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es veridica, en el cudl se

han incorporado las mejoras técnicas y metodologias existentes, asi como la informacién y las medidas de
prevencion y mitigacion mds efectivas...”

XI. Que se llevé a cabo una inspeccién en fecha 23-veintitrés de febrero de 2018-dos mil dieciocho, por
parte de personal adscrito a esta Secretarfa; en donde se observé que en cuanto al desmonte, se aprecia que se
han realizado trabajos; en cuanto a los trabajos de terraceria de compactacién y nivelacién no se han iniciado
trabajos; en cuanto a las obras de urbanizacién no se han iniciado trabajos; Uso de suelo del Area Colindante:

9/30

MTY




casa habitacién; Ocupacién de los Lotes (Construcciones Existentes): ain no existe construccién en ninguno de
los lotes; Colindancias del predio: al sur y al norte con casa habitacidn, al oeste colinda con baldio y al oriente
con el fraccionamiento La Joya Privada Residencial; Seccién de Vialidades colindantes al Predio: calle Antiguo
Camino a Villa de Santiago: 10.00 metros; Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: No se aprecian. Vegetacién:
Se aprecia maleza; banquetas y circulacién para personas con capacidades diferentes y bicicletas: no se aprecian
trabajos; infraestructura troncal y de servicios basicos: no se aprecian trabajos.

XII.  Escritos libres presentados por el propio promovente vinculados al expediente:

- De fecha 18-dieciocho de diciembre de 2017-dos mil diecisiete, manifestando lo siguiente: “En relacién al
expediente administrativo No. F 029-17 correspondiente a un trdmite de FACTIBILIDAD Y LINEAMIENTOS,
URBANISTICO Y RASANTES para un predio con niimero de expediente catastral 51-015-094; hago entrega
del Resolutivo emitido por SEMARNAT del Estudio Técnico Justificativo con nimero de bitdcora 19/DS-
0063/07/17...”

- De fecha 11-once de enero de 2018-dos mil dieciocho, manifestando lo siguiente: ““En relacién al expediente
administrativo No. F 029-17 correspondiente a un trdmite de FACTIBILIDAD Y LINEAMIENTOS,
URBANISTICO Y RASANTES para un predio con nimero de expédiente catastral 51-015-094; hago entrega
del estudio Hidroldgico asi como su Carta responsiva para el pfedio a desarrollar...”

- De fecha 17-diecisiete de enero de 2018-dos mil digefocho, manifestando lo siguiente: “En relacién al
expediente administrativo No. F 029-17 correspondiente a un trdmite de FACTIBILIDAD Y LINEAMIENTOS,
URBANISTICO Y RASANTES para un predu{gg%n ¥ Q&Lg;sde expediente catastral 51-015-094; hago entrega de
la Factibilidad de Servicio de Energia Eléctrica ¢on niptero de oficio DIE-007/2018....”

- Defecha12-doce de febrero de 2018-dos mil g,lé’cmcho manifestando lo siguiente: ““En relacién al expediente
administrativo No. F 029-17 correspond?ente a un trdmite de FACTIBILIDAD Y LINEAMIENTOS,
URBANISTICO Y RASANTES para un predzo con numero de expediente catastral 51-015-094; hago entrega de
la informacién técnica del proyecto SIEfzdo lo siguiente:

- Plano topogrdfico e

- Plano de Pendientes

Proyecto Urbanistico

Plano de Rasantes”

Plano de Arbolddo o —

Plano de thtzbllzdad Pluvial T—

Escrito Ju f’?fstlf cativo en materia de impacto ambiental firmado por la Dra. Leticia Villarreal

Copia Predial 2018

- De fecha 05-cinco de marzo de 2018-dos mil dieciocho, manifestando lo siguiente: ““En relacién al expediente
administrativo No. F 029-17 correspondiente a un trdmite de FACTIBILIDAD Y LINEAMIENTOS,
URBANISTICO Y RASANTES para un predio con nimero de expediente catastral 51-015-094; hago entrega

G del estudio de IMPACTO VIAL...”

- De fecha 24-veinticuatro de abril de 2018-dos mil dieciocho, manifestando lo siguiente: ““En relacion al
expediente administrativo No. F 029-17 correspondiente a un tramite de FACTIBILIDAD Y LINEAMIENTOS,
URBANISTICO Y RASANTES para un predio con niimero de expediente catastral 51-015-094; hago entrega de
la actualizacion de Factibilidad para el servicio de agua potable y drenaje sanitario...”

(o
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- De fecha 02-dos de mayo de 2018-dos mil dieciocho, manifestando lo siguiente: ““En relacién al expediente
administrativo No. F29/17 correspondiente a un trdmite de Factibilidad y Lineamientos, Urbanistico y
Rasantes del Fraccionamiento “Dos Encinos” ubicado en ANTIGUO CAMINO A VILLA DE SANTIAGO S/N ENTRE
CALLE EL URO Y CASA BLANCA COMUNIDAD DE “EL URQ” e identificado con el Expediente Catastral N° 51- -
015-094 nos remitimos a justificar las diferencias en las distintas factibilidades y resolutivos entregados en el
expediente.

* Que de acuerdo al oficio aclaratorio con fecha 21 de Noviembre de 2017, en la descripcién del terreno segiin
escrituras esta no muestra superficie del poligono general, por lo cual se desarrollé el proyecto con la superficie
resultante de acuerdo a los rumbos y distancias capturadas en las herramientas digitales para proyectos
urbanos resultando la cantidad de 9,345.93 m2.

Que la superficie de 9,165.39 m2 mostrada en el pago del recibo predial es calculada por las herramientas
cartogrdficas de la direccidon de catastro para el caculo de pago predial, razén por la cual difiere con lo
capturado en la descripcidn segiin escrituras.

Que para el tema de la obtencidn de las factibilidades y resolutivds en diversas dependencias estas se solicitaron

de la siguiente manera:

Factibilidades yffkesolutivos
Dependencia Superficie Reﬁk’éncia Promovente
Agua y Drenaje 9,316.56 m2 Andligis Catastral Trazzo Urbano, Immobilien metro
sy y Ma. Del Carmen de la Garza
Actualizacion Agua 9,316.56 m%gﬁhdlﬁ Catastral Immobilien Metro, S.A. de C.V.
y Drenaje e
CFE 9,165.39m2 | -Predial Equipos Eléctricos Baja California
Actualizacion CFE 9,165.39 m2.” | Predial Proselec SA de CV
Agencia Estatal 9,165.39 mZ Predial Immobilien Metro, S.A. de C.V.
Transporte
_Dictamen Ecologia 9,165:39 m2 | Predial Immobilien Metro, S.A. de C.V.
- Semarnat MIA-P 9, 155.3 9m2 | Predigl—---. Trazzo Urbano, Immobilien metro
T y Ma. Del Carmen de la Garza
. Semarnat ET] 9,189.30 m2 Dictamen interno Trazzo Urbano, Immobilien metro
e y Ma. Del Carmen de la Garza
MIA-G f“’g 9,165.39 m2 Predial . Trazzo Urbano, Immobilien metro
y Ma. Del Carmen de la Garza

@ Por lo anterior, las distintas dependencias, tomando en cuenta la omisién involuntaria de la superficie del
poligono en escrituras emitieron sus respectivos oficios en base a la informacién disponible en otros documentos
de propiedad para la elaboracién de dichas factibilidades.

Que para el tema de los resolutivos en el tema de medio ambiente, de acuerdo al oficio aclaratorio firmado por
la Dra. Leticia Villarreal de fecha 25 de Enero de 2018 la superficie que amerita cambio de uso de suelo es de
5,914.89 m2 siendo esta menor a las superficies declaradas en las factibilidades y planos urbanisticos.
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Por ultimo hacemos de su conocimiento que la superficie que se estard manejando para las siguientes etapas
del proyecto habitacional serd la marcada en el plano de Andlisis de Rectificacién de medidas con nimero de
folio 33685/17 (anexo 1) la cual es de 9,316.561 m2; superficie que se registrard posteriormente en la
direccién de Registro Publico de la Propiedad y Del Comercio y su respectiva actualizacién en Catastro del
Estado.....”

XIII. Por lo anterior ademds de que se estima se puedan satisfacer las previsiones que sobre
zonificacién, vialidad, servicios publicos, dreas destinadas para funciones publicas y de lotificacion, previstas
en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, resulta procedente informar al interesado, que es
FACTIBLE desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario
Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, sefialindose para tal efecto, los LINEAMIENTOS
generales de disefio urbano, en los términos a que se contrae esta determinacién. Asi mismo, solicita las
autorizaciones del Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes, para un fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar con uso complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se
denominara DOS ENCINOS; relativo a la superficie solicitada de 9,345.93 metros cuadrados, identificado
con el nimero de expediente catastral 51-015-094; cuyo proyectoontiene la siguiente distribucion de areas:

Area Total: ,345.930 metros cuadrados
Area Vial: 2,278.838 metros cuadrados
Area Urbanizable: 7,067.092 metros cuadrados
Area Municipal: 944,403 metros cuadrados
Area Vendible Total: 6,122.689 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional Unifamiliar: |, 5,152.100 metros cuadrados
Area Vendible Comercial y de Servicios: 970.589 metros cuadrados
N° Total de Lotes: Y 15
N° de Lotes Habitacionales Unifamiliapés: : 14
N° de Lotes Comerciales y de Serv;,gf/ﬁ ' ' 01
N° de Viviendas: e 14

e

XIV. Que al presente exped%é@?l{e se acompaifia copia de recibo oficial N° 3010000051227, de fecha 16-
dieciseis de mayo de 2018-dos” mil dieciocho, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la
cantidad total de $26,799. 50 (VEINTISEIS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS 50/100 M.N.);
siendo la cantidad de $13, 258.70 (TRECE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS 07/100 M.N.) por
epto de pago de, Factibilidad y.Lineamientos;. mas la cantidad de $13,258.70 (TRECE MIL DOSCIENTOS
NTAY OCHO PESOS 07/100 M.N.) por el concepto ‘depago.y del Proyecto Urbanistico; mas la cantidad
10 (DQ,SCIENTOS OCHENTAY DOS PESOS 10/100 M.N.) por elc concepto de pago del Plano de Rasantes;
tos de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis fracciones V incisos a) y b) y VIl de la Ley de Hacienda
s Municipios del Estado de Nuevo Ledn; lo cual son derechos por servicios prestados por esta Secretaria
arrollo Urbano y Ecologla relativos a los tramites Factibilidad, Lineamientos, Proyecto Urbanlstlco y
Plano de Rasantes del fraccionamiento denominado DOS ENCINOS.

XV. Que en el presente caso, los planos de Proyecto Urbanistico y Rasantes presentados se ajustan y

@: cumplen a satisfaccién con los lineamientos urbanisticos relativos a superficie del terreno con factibilidad de
servicios de agua y drenaje, alineamientos viales y derechos de via, derechos de via de infraestructura,
superficie de cesién de suelo para area verde municipal y localizacién de la misma, usos de suelo

2
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predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién, superficie y dimensiones de lotes, la
distribucién de dreas y/o cuadro de dreas del proyecto, el nimero de lotes; es para los unicos efectos que se
definan los trazos y anchura de las vias publicas, la definicién de las manzanas y su lotificacién, dimensiones
y superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines o parques, la
zonificacién propuesta y demds lineamientos, para integrarse a las previsiones de orden urbano y para
posibilitar legalmente al Fraccionador para contratar o convenir con las empresas prestadoras de los servicios
publicos, las caracteristicas para su introduccién en el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme
a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su incorporacién al sistema, por lo que
resulta PROCEDENTE la aprobacién del Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes del fraccionamiento en
cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 Fraccién V, 3, 5
fracciones I, XXXII, LV y LX, 6 fraccién IV, 10 fraccién XIII, y XXV y tltimo parrafo, 121 fraccién I, 123 fraccion |
incisos a), b) y ¢), Il incisos a) y d), 147, 157 fraccién I inciso C) numeral 4), 158 fracciones I ala XIl, 159 fracciones
[ al X111, 191 fraccién 11, 197 fraccién I, 198, 199 fracciones I al XV incluyendo el dltimo parrafo, 201 fracciones |
y 1X, 202 fracciones I al V, 204 fracciones [ al [V y VII al XI, 205 fracciones I al X1, 206 fracciones I al V], 207, 241
primer pdarrafo, 242 fracciones [ al V, 243 fracciones I, II, Il y IV, 245, 246, 247 fracciones I al VI, 248 fracciones |
al V111, 249 fracciones I al VIII, 250, 251, 271 fracciones [ incisos a) y b), Il inciso a), b), c), d), e), f), g), h), i), IlI
incisos a), b) y ¢) y IV, 276 fraccién I, y demds relativos aplicables a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén y articulo 1, 2, 3 fraccién 11, 139, 140, 141 fraccién [, 142, 143 fracciones I al VIII, 144 fracciones [ a
XII, 145 fracciones I a XIIl y 146 fracciones I al VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey, Nuevo Ledn y de conformidad con lo establec do por los articulos 86, 89, 90,91, 94 y 96 de la Ley

0: Seinforma ala persona moral denc?rfyhmada IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V. y la C. MARIA

EN DE LA GARZA EVIA PAEZ; que es ¢ Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo para desarrollar el
iento de tipo Habitacional Unlfamlhar con uso complementario Comercial y de Servicios de
Inmediata, el cual se denommara DOS ENCINOS; relativo a la superficie solicitada de 9,345.93
adrados, identificado con el nimero de expediente catastral 51-015-094; toda vez que existe
congruencia de los usos de suelo solicitados con lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, asi como lo, dxspuesto por-elrRéglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leodn; y existe, factibilidad de dotacién y prestacién de servicios publicos urbanos a cargo de la
Autoridad Municipal; bajo los hneamlentos generales de disefio urbano que se sefialan en el Resolutivo SEGUNDO
del presente acuerdo, mismo que deberd respetar y cumplir en la elaboracién del Proyecto Urbanistico en-
cumplimiento con los artlculos 204 fracciones I al XI, y 242 fraccién IV y 250 primer parrafo de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEGUNDO: Enlostérminos anteriores se APRUEBA el Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes para el
desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario Comercial y de
Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara DOS ENCINOS; relativo a la superficie solicitada de
9,345.93 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 51-015-094; cuyo proyecto
contiene la siguiente distribucién de areas:
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Area Total: 9,345.930 metros cuadrados

Area Vial: 2,278.838 metros cuadrados
Area Urbanizable: 7,067.092 metros cuadrados
Area Municipal: 944.403 metros cuadrados
Area Vendible Total: 6,122.689 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional Unifamiliar: 5,152.100 metros cuadrados
Area Vendible Comercial y de Servicios: 970.589 metros cuadrados
N° Total de Lotes: 15
N° de Lotes Habitacionales Unifamiliares: 14
N° de Lotes Comerciales y de Servicios: 01
N° de Viviendas: 14

Predio colindante al Antiguo Camino a Villa de Santiago, Distrito Urbano El Uro, Delegacién Huajuco, en la ciudad
de Monterrey, N. L.

TERCERO: Como Lineamientos Generales de Disefio Urbano el desarrollador, (en este caso la persona moral
denominada IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V. y la C. MARIA DE 7 CARMEN DE LA GARZA EVIA PAEZ); por
conducto de sus Apoderados o Representantes Legales; deberan.¢umplir con lo siguiente:

1. SUPERFICIE MAXIMA DE TERRENO A DESARROLLAR
De conformidad a lo dispuesto por el Plan de D@sar Mo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,y de
acuerdo a su plano 16 de Zonificacién Secundaria,dsigismo, con fundamento en los articulos 1, 3 fraccion 11,
139, 140, 141 fraccién I, 142, 143 fracciones I al VIIL§ 144 fracciones I al XII del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Feén, y de conformidad con el anteproyecto presentado por
el propio promovente la superficie maxima ngerreno del inmueble con expediente catastral 51-015-094
sera de 9,345.93 metros cuadrados. f% ’ '

4
2. ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE VIA: Debera de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del
Municipio correspondiente, las~ superﬁcxes de suelo determinada como vias publicas, ademas, debera de
respetar lo sefialado en los ar'tlculos 158 fracciones I al X1l incluyendo tltimo parrafo, 159 fracciones I al XIII,
160, 204 fraccién VIII y. 205 fraccién 1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, en cuanto a
vialidad se refiere; y dé “conformidadal o Ne DPTDU]’V7”1‘1°ZL/2018 de fecha 05-cinco de marzo de 2018-
dos mil dieciochgy’ €mitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria;

Direcciéfi otorga el Visto Bueno de Vialidad al presente proyecto, condicionando a los siguientes

os:

A: FACTIBILIDAD DE FRACCIONAR Y URBANIZAR E LSUELO Y LINEAMIENTOS GENERALES
DEDISENO URBANO

#- " 1"“'Peacuerdo alo indicado en el Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, debera respetar los siguientes alineamientos viales:
e Para el Antiguo Camino a Villa de Santiago, debera respetar un ancho minimo de 30.00 metros,
@ 15.00 metros a partir del eje del camino y hacia ambos lados.
e Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio, en la forma
en que se ha seflalado anteriormente; por lo que debera ceder y habilitar los tramos
correspondientes.
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2. Debera respetar todos los derechos de paso que afecten al predio (Agua, Drenaje, CFE, Gas, PEMEX, etc).

3. Debera acatar lo indicado en el articulo 158, 159 y 160 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, en cuanto a vialidad se refiere.

4, Para el Proyecto Urbanistico, deberd presentar un Estudio de Impacto Vial, tal como lo establece la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en el articulo 249, y que ademds cumpla con los puntos
marcados en el articulo 187 de la misma Ley. Asi mismo, el Estudio de Impacto Vial debera contener la
informacién que se indica en el articulo 103 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

5. Deacuerdo alo indicado en el articulo 86 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, las vialidades de acceso a los fraccionamientos, salvo los desarrollos bajo
régimen en condominio, deberan estar libres de cualquier obstaculo que impida su continuidad vial, o en
su defecto, deberdn contar con la aprobacién de la autoridad municipal competentes.

6. Deacuerdo alo indicado en el articulo 96 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, la pendiente longitudinal en las vialidades debera ser menor o igual al 15-quince
por ciento. En casos especiales que asf lo ameriten, se podran permitir pendientes hasta del 20-veinte por
ciento en tramos de calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberan intercalarse con
tramos de calle de 60-sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15-quince por ciento.

En estos casos la superficie de rodamiento debera ser de goncreto hidraulico o asfaltico antiderrapante,
en los términos de lo dispuesto por la Ley para la Constr ‘cién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado
de Nuevo Ledn y las Normas Técnicas de Pav1mentos/del Estado de Nuevo Ledn.

7. Debera cumplir con lo indicado en el Manual de Dispositivos para el Control del Transito en Calles y
Carreteras del Estado de Nuevo Ledn, egmlp que se reflere a las Rampas para discapacitados en esquinas
y camellones, de la cual se anexa copia ak: dictamen.

ebera aportar en forma proporcional y equil atlyﬁ ‘con los recursos econémicos que se requieran para

. adecuaciones viales y para el desarrollo di’“ dlé&estructura vial maestra en la zona.

ETAPA;’%ROYECTO URBANISTICO

ra coordinarse con la Secretarfa/de Seguridad Ptblica y Vialidad de Monterrey, a fin de colocar el
xmiento vial necesario para la.Correcta operacion de la vialidad de la zona.

ebera aportar en forma proporcional y equitativa con los recursos econdmicos que se requieran para

libres a la circulacién ev1fando colocar plumas, maceteros, cadenas, conos, postes, mallas metalicas o
cualquier otro elemento que impida la_continuidad vial de las mismas, debiendo cumplir con-lo

establecido en la}.e’y para regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado de
Nuevo Leén y el Reglamento para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el
@ Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

PROYECTO DE RASANTES

1. Una vez revisado el proyecto, se observa que cumple con lo indicado en la etapa Factibilidad y Urbanizar
el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano y que dice lo siguiente:
“la pendiente longitudinal en las vialidades deberd ser menor o igual al 15-quince por ciento. En casos
especiales que asi lo ameriten, se podrdn permitir pendientes hasta del 20-veinte por ciento en tramos de
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calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberdn intercalarse con tramos de calle de 60-
sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15-quince por ciento.”

2. Cumple con lo indicado en el articulo 158 fraccién X de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledén y que dice lo siguiente:
X Vias Semipeatonales: tendrdn un derecho de via de 10.00 metros sin banquetas, cuando se trate de
conjuntos cerrado de menos de 20 unidades, y de 8.00 metros cuando se trate de conjuntos cerrados de
menos de 8 unidades. En ambos casos, el bombeo de drenaje de la via deberd realizarse hacia el centro de
la misma.”

DERECHOS DE ViA DE INFRAESTRUCTURA: Debera de respetar los derechos federales, estatales y/o
municipales de infraestructura que afecten el predio (C.F.E, PEMEX, A. Y D., LIMITES FEDERALES DE RIOS,
REDES VIALES, ETC.).

SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL MISMO:

El proyecto cumple con la cesién de areas a favor del municipio tal y como lo establecen los articulos 201
fracciones I y IX, 204 fraccién IX y 206 fracciones I al VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn a razén del 17%-diecisiete por ciento del area vendlblefpﬁbxtaaonal 0 22-veintidés metros cuadrados
de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. El #0%-sesenta por ciento del suelo cedido debera
destinarse para jardines, parques o plazas piblicas; el gtro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse al
mismo uso o para la construccién del equipamientgseducativo ptiblico del nivel basico, dreas deportivas
publicas, caseta de vigilancia y asistencia pyhlica.
Los usos complementarios no habitacigniales cederan el 7%-siete por ciento del area vendible
correspondiente, sin considerar las afectaciones cor espondientes.

De acuerdo a las dreas de cesién que se engde entran debidamente sefialadas en el plano de Proyecto
Urbanfstico, las cuales han sido analizadas, las’'mismas, cumplen con las caracteristicas sefialadas de acuerdo
al Articulo 202 fraccién I al V de la Ley %dfg Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn: “No deberd estar
afectado por restricciones federales y eStatales; fraccién II: Cuando se trate de zonas con pendientes de entre
0% y 45%, hasta un 30% del dreg de cesién podrd estar ubicado en cafiadas y barrancas, como dreas verdes
pre que no sea de un ancho menor de 15-quince metros que contemple el mane]o integral de aguas pluvzales

g

ue componen.el fracczonamzento fracczon IV: Podrdn tener cualquier forma geométricay deberdn tener
erficie mipima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente
raccion V: No se aceptardn terrenos con anchuras menor a treinta metros, ni aquellos que por sus
caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano ptblico que
sefiala esta Ley.” :

En el presente caso se requiere un drea municipal de 943.798 metros cuadrados; equivalente a calcular el
17% del 4rea vendible habitacional de 5,152.100 metros cuadrados (siendo un drea municipal requerida de

875.857 metros cuadrados); por ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda
(14 viviendas); més en este caso, el 7%-siete por ciento del drea vendible correspondiente al 4rea comercial
y de servicios de 970.589 metros cuadrados (siendo un darea municipal requerida de 67.941 metros
cuadrados) y cede una superficie total de 944.403 metros cuadrados. Dichas areas se encuentran
debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y
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equiparse segin lo estipulado en el Articulo 206 fracciones I al VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén.

5. USOS DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU ZONIFICACION,
DENSIDAD PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES:

o ZONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
predio se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU); en la cual de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de Estacionamientos, el uso Habitacional Unifamiliar
solicitado se estima permitido; para la porcién colindante a la calle Antiguo Camino a Villa de Santiago, se
considera Corredor Urbano de Mediano Impacto (CMI), donde se permiten una amplia gama de
comercios y servicios conformidad a lo establecido en la matriz de compatibilidad del Plan; por lo que el
presente proyecto cumple con los usos permitidos.

o DENSIDAD: En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y
Lineamientos Urbanisticos”, establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos
urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico parg la delegacién Huajuco”; y al respecto el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Hugj 3jtico Monterrey 2010-2020, dispone que la
densidad sefialada para esta zona, aplica la densidad de/recimiento Controlado (CC) en base a las
pendientes del predio a desarrollar, calculada de la 51gu' 1te manera: para predios con pendiente del 0
hasta el 15.00%, la densidad sera de 15 unidades de yi¥ienda por hectarea; para predios con pendiente
del 15.01% hasta el 30%, la densidad sera de 8 udades de vivienda por hectdrea; para predios con
pendiente del 30.01 al 45%, la densidad ser§ nidades de vivienda por hectarea; las superficies con
pendientes mayor a 45%, no se consideran aptos pa el desarrollo urbano; por lo que la’ persona moral

denominada IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V.y l&'C. MARIA DEL CARMEN DE LA GARZA EVIA PAEZ; por

conducto de su apoderado legal el Ing. Juan Rg’fferto Gomez Alcald, presenta en esta Secretaria en fecha
9-nueve de febrero de 2018-dos mil dlec196ho plano de pendientes firmado por el perito responsable
ng. Joaquin Valdéz Veldzquez con Céduyla Profesional N° 10358629; el cual arroja que la superficie del
dio de 9,345.930 metros cuadradosy sefiala pendientes del 0 al 15% resultan 14.02 viviendas; el
eyecto presenta 14 viviendas, por. 10 que el proyecto presentado cumple con la densidad senalada en
lineamientos, siendo ésta la cantldad maxima de viviendas permitidas.

6. SUPERFICIE Y DIMENSIONES: MINIMAS DE LOTES POR USOS:
De conformidad con lo dlspuesto por el articulo 204 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leédn,
la autorizacién de fraccmnamlentos hablt@cmna]‘es,{g%urbamzaaon inmediata se sujetara a las siguientes
disposiciones: T—
[.  Elfrente deé@s lotes para vivienda unifamiliar serd de 7-siete metros lineales como minimo;
II. Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn una dimensién minima de 98-noventa y ocho metros
C cuadrados;

" 1l Los lotes de vivienda unifamiliar tendran como minimo 37-treinta y siete metros cuadrados de area
libre de edificacién en donde se incluye un estacionamiento con dimensiones minimas de 15-quince
metros cuadrados, los cuales podran ser distribuidos libremente en la superficie del predio;

IV.  Enellote minimo no se podra construir mas de una vivienda;

17/30

AN

MTY

[}
J—
Y
N |
o ]



7. CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS:
De conformidad con el oficio N° 0651/18-DIEC-SEDUE de fecha 15-quince de marzo de 2018-dos mil
dieciocho, emitido por la Direccién de Ecologia de esta Secretaria:

En tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar
actividad alguna en el predio, por lo tanto deberdan cumplir los siguientes lineamientos con el fin de
evitar daiios al ambiente y/o a la comunidad:

1. Cumplir con lo dispuesto en el articulo 271 Fraccion II, inciso G de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Leén, que establece los criterios de arborizacion de areas publicas:

a) La conservacion en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las especies
nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros
de altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantacion de 1-un arbol nativo por cada 50-cincuenta metros cuadrados de area verde que
contemple las siguientes especies: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro,
Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba delPotro y Retama. Deberan ser de 2-dos
pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-unnetro veinte centimetros de altura o su
equivalente, mayores de 3-tres metros de altura.

c) El sembrado del arbolado deberd considerar las afeas de cableado tanto de distribucién como de

transmisién de energia eléctrica, bardas an%yetas y demdas construcciones que en un futuro se
olado. Antes de realizar la plantacién debera dar aviso

ala Direccién de Ecologfa para proceder a3
d) Debera incluir en el area, especies arbusti
pasto de bajo consumo de agua.
e) Debera contar con sistema de riego de as‘f)ersmn para el pasto y de goteo para los arboles, debiendo
instalar ademas 1-una cisterna que intluya equipo de bombeo y toma de agua. Deber4 avisar a la
ireccion de Ecologia previa instalacion de dicho sistema de riego.
plantacion de arboles nat}\f()s, tres unidades por lote vendible, que contemple las especies

ativas: Encino, Palo Blancd. Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite,
uizache, Anacahuita, HlﬁTba del Potro y Retama. Deberan ser de 2-dos pulgadas de diametro de
‘onco, medidoa 1. 20 .n metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres
«2o.cmetros de altura. En‘caso de no ser plantados, deberan entregarse en el Vivero Municipal.
g) Se prohibe la plantacmn de las §1gu1entes espec1es tairto-para las areas municipales como para
los lotes: fx:gsno comun y americano, ficus, trueno, alamm(;ﬁf‘chmnesse, sombrilla japonesa,
alamillo, bugambilia, eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, arbol de la botella,

casuarina, pirul chino y framboyan.

Aas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora,

8. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES A REALIZAR:

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 239 y 240 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, para la imagen urbana de los centros de poblacién los proyectos urbanos y las construcciones
@ deberan observar lo siguiente:
I. Las nuevas edificaciones deberan ser armoénicas y compatibles en estilo, materiales y forma,
integrandolos al entorno, cuidando el caracter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de
la zona;
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II. Se conservaran y protegeran los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los centros de
poblacién y sus barrios;
IlI. Se promoverd la creacién de parques, forestacién y espacios puiblicos que mejoren la imagen urbanay
el ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar;
IV. Se promoverd y vigilard que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de la zona;
y
. V. Lospropietarios de las edificaciones, tendran obligacién de participar en la conservacién de su entorno
urbano, manteniendo en buen estado y aspecto el espacio piblico que usa evitando actividades
incompatibles.
En las zonas y/o construcciones de valor artistico y cultural, la autoridad municipal, establecera los
lineamientos para que los anuncios, instalaciones, infraestructura y mobiliario urbano en la via ptblica
procurando armonizarlos con el entorno.

La Dependencia Estatal y los municipios promoveran la imagen urbana de los centros de poblacién en el
Estado, con la finalidad de coadyuvar a la adecuada conservacién, mantenimiento y preservacién del
espacio urbano estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los principios siguientes:
I.  Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armdénicos y
congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria;
II.  Generar la apropiacién del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios, normas y regulaciones de
disefio urbano y de construccién de todo elemento sofre la via publica;
III.  Las regulaciones en materia de imagen urbana q A /5e expidan, deberan garantizar la proteccién y
: seguridad de las personas y sus bienes; ,
La calidad visual, para garantizar que la euctura urbana y sus elementos sean armoénicos y
congruentes entre si, en términos de diseﬁo,lor y volumetria, entre otros; y
La eficiencia, funcionalidad y segurida nsistente en que los criterios, normas y regulaciones en
~materia de imagen y disefio urbano berdd tender a generar la apropiacion y reconocimiento
P

cinal y ciudadano de su espacio. /'
&

ng 9. DRENA]E PLUVIAL: De acuerdo al dwtam;ﬂécmco hidroldgico emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Sgcretarla mediante oficio N2 DPTDU/H 031/18, de fecha 16-
dieciseis de febrero de 2018-dos mil dlecmcho otorga el presente dictamen factible, e indica que con base en
el levantamiento topografico del lugary 1a configuracion de las curvas de nivel, que fueron presentados ante
esta area de Hidrologfa con la finalidad de obtener la aptitud adecuada para el desarrollo a realizar, se
dictamina que el drenaje pluvial debera resolverse bajo las siguientes obligaciones y lineamientos conforme
al articulo 199, fraccién 111 de la-Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

FACTIBILIDAQ,,«!LWEAMIENTOS GENERALES, PROYECTO URBANISTICO Y RASANTES

Con base en el levantamiento topésgiféﬂﬁfco presentado, al estudio Hidrolégico proporcionado, se desglosan
@ las siguientes observacxones obligaciones y lineamientos técnicos:
- Debera. Seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del Estudio
Hldrﬁoglco elaborado por GeyCo a través del Ing. Manuel Jezzini Gonzélez (Cédula N° 518012) con
fecha de enero de 2018, esto a fin de no ocasionar dafios al entorno que le rodea y eliminar todo
riesgo hidrolégico al momento de presentarse eventos extraordinarios.




Asi mismo se prohfbe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los
drenajes pluviales de los terrenos; asf como la trama hidroldgica y captacién de agua de lluvia de la zona, a
menos que la autoridad competente autorice la solucién que plantee el fraccionador o particular.
Una vez realizados los cortes y movimientos necesarios, proteger el suelo contra los efectos de la erosién por
aire y agua, especialmente durante la temporada de lluvia. As{ mismo para las secciones transversales de las
vialidades deberan ser proyectadas con un bombeo del 2%. Para las calles se recomienda drenaje especial
efectivo del agua superficial y subterrdnea, cuidando que este no sea factor motor de erosion y
deslizamientos en masa de la vialidad.
Debera seguir los lineamientos marcados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey L.P.D. conforme
ala factibilidad de Drenaje Pluvial y que estan definidas en el Oficio N° SADM-ING-1646-17 y que menciona
lo siguiente:
o Seleautoriza la factibilidad por cumplir con las normas en el desalojo de los escurrimientos pluviales,
de manera superficial hasta el Arroyo La Chueca.
En caso de que las obras pluviales durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccion, llegasen a
ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su defecto no sean
respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, s¢,podra exigir la implementacién de nuevos
programas de compensacién u otro tipo de alternativa equlval nte o en su defecto hasta llegar a ocasionar
su clausura temporal.
Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 de¥Reglamento de Protecciéon Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso fdatural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi
como construir cualquier represa. El causante ebe reSponder por los dafios y perjuicios que ocasione por
arrastres o inundaciones causadas por alteragione yal sistema natural de drenaje pluvial.
Se debera atender lo contenido en el articulo 29-det R‘?gﬁmento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey, el cual sefiala que los residuos product@’s de las construcciones, excavaciones, remodelaciones,
modificacién parcial o total de edificaciones, debéran depositarse en los lugares que al efecto autorice la
Autoridad Estatal. Queda expresamente pfohlbldo arrmarlos a las cafiadas, laderas de cerros,
escurrimientos, cuerpos de aguas, causes, vados o similares, asi como a los predios vecinos.
Debera contemplar el manejo integral de“aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje
- infiltracién garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las redes de
estructura, garantizando la bué'na calidad del drenaje pluvial por el término de 3 afios a partir de la
1 de recepcion de las obras por el municipio, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 142 fracciones
> ]a Ley de Desarrollo Unbano del Estado de Nuevo Ledn.
Etapa del ProyecWE]ecutlvo y-conforme al Artfeute-252 fraccién IX de la Ley de Desarrollo Urbano
el Estado de Nuevo Feén, deberd presentar plano conteniendo todas las especificaciones hidraulicas
wspondlentes al Sector en cuestién, marcando la lotificacién urbanistica, direccionamiento de los flujos
superficiales en base a rasantes, capacidad de conduccién de las vialidades, infraestructura pluvial
propuesta, ubicacién de derechos de paso, asi como la ubicacién de alguna otra obra que haya sido
considerada como aditiva del proyecto.
De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, el predio donde se pretende
@ edificar el fraccionamiento se encuentra dentro de zonas de Riesgo Hidrol6gico Nulo, sin embargo, se localiza
a 40 metros aproximadamente al suroeste al escurrimiento natural conocido como Arroyo La Chueca por lo
que deber4 seguir las recomendaciones presentes en el estudio hidrolégico-hidraulico presentado con el fin
de garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento del fraccionamiento proyectado.

10.ASPECTOS GEOL()GICOS: En virtud de la ubicacién del predio, esta Secretaria solicita evaluar las
caracteristicas fisico mecanicas de los materiales presentes en la estratigrafia del sitio, determinada por el
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muestreo alterado, ejecutar pruebas de laboratorio que proporcionen sus pardmetros y las capacidades de
carga admisibles, asi como las recomendaciones generales de construccién de vialidades y del proyecto en
general. Ademds de un reconocimiento de las condiciones del entorno y su afectacién por el desarrollo
urbano, el cual debe de revisar tanto el sustrato de apoyo para la infraestructura como la respuesta del macizo
rocoso al efecto de esfuerzos y tensiones derivado de obras como cortes, rebajes, rellenos, etc. Con base a lo
anteriormente citado, le informo los requisitos que esta Secretarfa solicita para su presentacién en la Etapa
de Proyecto Ejecutivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 252 fraccién XI de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén y articulo 147 fraccién X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

- Croquis de localizacion del Fraccionamiento.

- Ubicacién en un plano de los sondeos realizados para el Estudio.

- Resultados de las propiedades indice y mecanicas de los materiales encontrados en los sondeos.

- Perfiles de suelo mostrando la estratigrafia determinada en cada sondeo. (Estratigrafia de cada
sondeo mostrando graficamente su profundidad, materiales, pruebas de campo realizadas y sus
resultados, valores de las propiedades indice y nivel freético).

- Enlos sitios donde se determinen suelos arcillosos de caracter deformable, plastico o expansivos,
se presentaran las soluciones de cimentacién para gagantizar la seguridad estructural de las
construcciones y la seguridad de las personas. /y

- Estas caracteristicas del comportamiento de la mecd ica del suelo se obtendran con base en las
pruebas indice o demas pruebas de laboratorlo cQ ,6 consolidacién, de saturacién bajo carga o de
contraccién lineal. /

- Reporte fotografico del reconocimientg del sjtf

- Especificar si se determind el nivel § g’ osfa profundldad estimada del mismo.

- - Recomendaciones de cimentacién y rofuv dxdades de desplante.

- Recomendaciones y observaciones acep¢a del predio.

- Proponer medidas de remediacién ytipo de cimentacién para los casos en donde el nivel freatico

alcance los estratos mas superﬁcigf'@és. '

El nimero de sondeos y su ubig&ién sera determinado por el asesor o asesores geotécnicos de

comun acuerdo con el propleterlo del fraccionamiento, sin atender exclusivamente a un criterio-

eométrico, sino también al;t’lpo de suelo, estratigraffa y proyecto a desarrollar buscando siempre
btener la mayor 1nformac1on técnica posible. :

7 ¢ En caso de presentar t taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que respecta a
nivelacion del terreno para la construccién de vialidades, superiores a 3.00 m de altura, se deberd
realizar el Estudlo Geotécnico que determine medlante un andlisis de estabilidad de taludes las

@ condlcmnes de riesgo ylasfiiedidas de mitigacién més adecuadas seglin sea el caso. ’

11.LINEAMIENPOS AMBIENTALES: De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para la Factibilidad y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano, bajo el N® 0651/18-DIEC-SEDUE, de fecha 15-quince de marzo
de 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Ecologfa de esta Secretaria; en la cual se indica que en
tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar
actividad alguna en el predio, por lo tanto debera cumplir los siguientes lineamientos con el fin de
evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:

- <21/30

011742 =QRIGINALI SEDUEIMONTERKE

6!
A



I. Previo ala Autorizacion del Proyecto Urbanistico:

1. Deberd considerar en el disefio del proyecto, el cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 201 y
202 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que establece que el fraccionador
tendrd como obligacién ceder al Municipio un porcentaje del terreno para areas verdes, mismas
que deberan observar lo siguiente: fraccién I: No deberd estar afectado por restricciones federales y
estatales; fraccion II: Cuando se trate de zonas con pendientes de entre 30% y 45%, hasta un 30% del
drea de cesién podrd estar ubicado en cafiadas y barrancas, como dreas verdes siempre que no sea de
un ancho menor de 15-quince metros, que contemple el manejo integral de aguas pluviales, que se
habilite como drea recreativa y que se garantice la sustentabilidad ambiental de la misma mediante
el plan de manejo que efecto se elabore; fraccién IlI: Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas
al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién IV: Podrdn tener cualquier forma
geométrica y deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo
las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién V: No se aceptardn terrenos con anchuras
menor a treinta metros, ni aquellos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser
aprovechados para los destinos y equipamiento urbano publico que sefiala esta Ley.

2. Debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 145 VIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, que solicita los estudios de impacto ambiental que proceden de
acuerdo a la normatividad aplicable indicando las : de mitigacién, acompaiado de la
resolucién emitida por la Secretaria de Desarrollo Sus entable del Gobierno del Estado de Nuevo
Ledn (original y copia). Cabe mencionar que elromovente presenté ante esta Secretaria,
autorizacién de manera condicionada(ﬁﬂ% marla de Impacto Ambiental, emitido por la

Subsecretaria de Proteccion al Medio A 1en@e«‘y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo

Sustentable del Gobierno del Estado dé, evo-heodn, bajo el oficio N2 1952 /SPMARN-IA/17 de

fecha 21-veintiuno de septiembre de 201 d s'mil dxec151ete

IL. Para la Etapa de Rasantes: /s :

1. Debera obtener el Cambio de Uso de, Suelo en Terrenos Forestales ante la Secretaria de Medio -
ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) de conformidad con lo dispuesto por el articulo 251
de la Ley de Desarrollo Urbano del’ ‘estado de Nuevo Leén, articulo 146 fraccién V del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Sue/lo"‘“ del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en relacién con los
articulos 1, 58 Fraccién 1y 117 de la Ley General de Desarrollo Urbano Forestal Sustentabley 119,
120,121,122,123y 124 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, para
la cual debera presentgf ‘ante esta Secretarlgm g}uagstudlo Técnico Justificativo e informe Preventivo
‘con sus respectlvasfelacmnes GabeTiencionar que él'Promexente presentd ante esta Secretaria,
copia del resolu 0 bajo oficio N© 139.04.1.- -0078(18), de fecha 19-diecinueve de enero de 2018-
dos mil diecioeho, emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),

Delegacion Federal en el Estado de Nuevo Leén.

5. ASPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para la aprobacién del Proyecto

Urbanlistico, bajo oficio N® 0752 /18-DIEC-SEDUE, de fecha 15-quince de marzo de 2018-dos mil dieciocho,
en tanto esta Autoridad establece una serie de lineamientos y condicionantes que deberan ser consideradas
para la realizacién de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad se debera
cumplir con las siguientes condiciones:
1. Obtener el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), para lo cual debera presentar ante esta Secretaria, el Estudio Técnico Justificativo
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e Informe Preventivo con sus respectivas resoluciones, antes de iniciar los trabajos de cubierta vegetal.
Cabe mencionar que el promovente presentd ante esta Secretaria, copia del resolutivo bajo oficio N2
139.04.1.-0078(18), de fecha 19-diecinueve de enero de 2018-dos mil dieciocho, emitido por la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Delegacién Federal en el Estado de
Nuevo Leén.
2. Haber cumplido con la entrega y aprobacién de los siguientes planos: Plano topografico con pendientes;
plano referente al tipo de desarrollo habitacional (Proyecto Urbanistico) y plano de ubicacién de arbolado
existente. Porlo que el promovente presentd plano de la localizacién del predio, en el sector respectivo en
la carta urbana del Plan de Desarrollo Urbano vigente, indicando las vias ptiblicas y las redes maestras de
infraestructura y servicios publicos que atraviesan y colindan con el predio, asf como Plano topografico
con pendientes; plano referente al tipo de desarrollo habitacional (Proyecto Urbanistico) y plano de
ubicacién de arbolado existente; firmados por el Ing. Juan Roberto Gémez Alcald, representante legal de la
persona moral denominada IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V.y la C. MARIA DEL CARMEN DE LA GARZA
EVIA PAEZ; y como perito responsable, el C. Ing. Joaquin Valdéz Veldzquez con Cédula Profesional N°
10358629.
Obtener el permiso para el retiro de cubierta vegetal, ante la Direccién de Ecologia de Monterrey.
4. Haber cumplido con la entrega y aprobacién del plan de manejo y mantenimiento del arbolado de las
especies nativas que se encuentren en el area del Proyecto,s
5. Deberd cumplir con lo dispuesto en el articulo 201 y 202 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, que establece que el fraccionador tendr3 omo obligacion ceder al municipio un porcentaje
del terreno para areas verdes, mismas que deberdn observar lo siguiente: No deberd estar afectado por
restricciones federales y estatales; fraccién II: Cuado se trate de zonas con pendzentes de entre 30% y 45%,
hasta un 30% del drea de cesién podrd egturubi ddo en cafiadas y barrancas, como dreas verdes siempre que
o sea de un ancho menor de 15-quincetqetras gesgtﬁtemple el manejo integral de aguas pluviales, que se
ilite como drea recreativa y que se garantzce lgr Sustentabilidad ambiental de la misma mediante el plan
nejo que efecto se elabore; fraccion I1: Dabera ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de
e componen el fraccionamiento; fraccmm 1V: Podrdn tener cualquier forma geométrica y deberdn tener
uperficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la
nte Ley; y fraccion V: No se aceptaran terrenos con anchuras menor a treinta metros, ni aquellos que por
teristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano
que sefiala esta Ley.

w

P

6. Debera presentar al solicitar el permiso de desmonte, el plano de arbolado existente indicando las 4reas a

respetar, las que se urbamzar incluyendo las especies mayores de 2-dos pulgadas de diametro de tronco,
medidos de 1.20-un metro veinte centimetros de altura y de condicion fisica aceptable, diferenciado
aquellos que mterﬁeren corel g proyecto (sobreponer “eétRroyecto Urbanistico).

7. Preverenla habll;tacmn de 4reas verdes la retencién y absorcién del agua de escorrentia, para un mejor
aprovechamlento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasionar el flujo y la velocidad
de la misma,~

6. ASPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo a los Lineamientos Ecolégicos para el Proyecto de Rasantes, bajo el N2

0652 /18-DIEC-SEDUE, de fecha 15-quince de marzo de 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de
Ecologia de esta Secretaria; se informa que, se tiene a la vista y obran dentro del expediente el resolutivo bajo
el oficio con nimero 13904.1.-0078(18), con fecha del 19-diecinueve de Enero de 2018-dos mil dieciocho,
referente a la solicitud de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para una superficie de 5,914 metros
cuadrados, para el desarrollo del proyecto denominado FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL PRIVADA
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AMARITA, ubicado en el o los municipio(s) de Monterrey; en el Estado de Nuevo Ledn, emitido por la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

Asi también escrito presentado por el C. Dra. Leticia Villarreal Rivera como representante legal de SERVICIOS
INTEGRALES EN DESARROLLO ECOLOGICO, S.A. DE C.V., de fecha 25- veinticinco de Enero del 2018-dos mil
dieciocho, con la finalidad de hacer la aclaracién a esa H. Autoridad que el desarrollo que pretendemos hacer
es por un total de 9,165.39 m2, ahora bien la dependencia de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales en su resolutivo de Cambio de Uso de Suelo con N° de Oficio 13904.1-0078(18) determiné que el
area que cumple con el criterio para dicha resolucién es de 5,914.00 m2, la cual es una superficie que no esta
impactada y se encuentra en su estado natural, la cual cuenta con vegetacion nativa tipo matorral
submontano, ya que se determiné en base al Estudio Técnico Justificativo entregado a la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales con N° de Bitdcora 19/DS-0063/07/17, referente al drea impactada con
superficie de 3,250.50 m2, no requiere de autorizacién en materia de Impacto Ambiental, ni Cambio de Uso
de Suelo, ya que no se encuentra dentro de ninguno de los supuestos del articulo 5 del Reglamento de la Ley
General de Equilibrio Ecol6gico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental
y del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, Manifestando bajo protesta de decir la
verdad, hago de su conocimiento que el proyecto fue evaluado en su totalidad de su superficie (9,165.39 m2),
por SEMARNAT para el desarrollo del proyecto.

Considerando que el area total a desarrollar en el predio en ‘gtﬁfestién es de 9,345.93 metros cuadrados, para
el proyecto de AREA VIAL y que las condiciones actuales corresponden a un lote de topografia irregular de
pendiente descendente,....la vegetacion de la zona corponde a matorral medio.

Por lo anterior se le informa que una vez estudlad A sohc1tud y realizada la evaluacion correspondiente, esta
Autoridad Municipal, apercibe a no reali ar minguna actividad de Limpieza y/o Desmonte y/o Tala 6
Transplante de arboles en el predio, hasta§olicitapy obtener de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
el permiso de construccién, una vez contanc?? la autorizacién en mencioén, se determina lo sxgulente

Se otorgan lineamientos de Desmonte solamente para el AREA VIAL del proyecto con una superfic1e
de 2,278.838 metros cuadrados, la cual serd area municipal destinada a vialidad, condicionado el presente
ficio al cumplimiento de los 51gu1entgs lineamientos para la realizacion de dicha actividad, con el fm de evitar
] ambiente y/o ala comumdad

eberd cumplir con todas’y cada una de las medidas de mitigacion y control, asi como las condicionantes -

1e dicta la Secretarlgwdel Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) referente a la solicitud

» cambio de Uso de "Suelo enT&rTenos preferenteiitente forestales realizada en la Delegacién Estatal,

tes de iniciar 1o% trabajos de rétiro de cubierta vegetal.

2. Debera conseﬂrfﬂ ar 01-un encino, 04-cuatro anacuas y 10-diez huizaches, que se encuentran en el predio
y que no m%rﬁeren con el area vial, por lo que queda prohibido realizar dafios, poda o su derribo.

3. Se cuenta con antecedente de aprobacién por esta Direccién, con nimero administrativo.PDE-000041-
18 y nimero de oficio DIEC-0279/2018, en fecha 06-seis de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, para
este proyecto con una superficie de 2,407.84 metros cuadrados, asi también copia de factura nimero
12696, expedida por Coinhomex, S.A. de C.V. por la cantidad de 210-doscientos diez arboles Encinos
de 2-dos pulgadas de didmetro en su tallo, por reposicién de la superficie antes mencionada.

4. La superficie de este proyecto es de 2,278.838 metros cuadrados y debera reponer al municipio de
Monterrey por la pérdida de la cubierta vegetal y la biomasa vegetal de 07-siete encinos, 07-siete
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10.

11.

12.

13.

14.

huizaches, 02-dos anacuas y 04-cuatro ufias de gato, la cantidad de 208-doscientos ocho arboles
encinos de 2-dos pulgadas por reposicion de la superficie antes mencionada en este proyecto.

Visto lo anterior y debido a la modificacién del proyecto existe una diferencia entre la superficie del
anterior permiso y la superficie de este permiso, quedando una diferencia a favor del solicitante por
129.002 metros cuadrados, para futuros Etapas dentro del mismo desarrollo del fraccionamiento.
Por la reposicidn de cada arbol debera cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dia de salario
minimo general vigente de la zona econdmica a la que corresponda este municipio, o en su defecto
podra realizar dicha reposicién por sus propios medios.

La remocién de vegetacién debera hacerse en forma mecanica, quedando prohibido la utilizacién de
productos quimicos y/o fuego.

El material de despalme debera triturarse y utilizarse como me]orador de suelos en }ardlnes y areas
verdes.

Queda prohibido la disposicion de residuos y materiales en predios aledafios, cafiadas y sitios no
autorizados, por lo que en caso de incumplimiento, se aplicara la sancién correspondiente.

El horario de trabajo de la obra sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabado de 8:00 a 13:00
horas, con el fin evitar impactos acusticos al entorno.

Durante el tiempo que duren las actividades debera cumplirﬁgon las medidas de higiene y seguridad por
lo que tendrdn que contratar servicios sanitarios mévilesa razén de 1-uno por cada 10 trabajadores.
Dichos sanitarios deberan ser instalados por una emprésa autorizada para el manejo y la descarga de
los residuos.

Deberé contar con una parrilla de gas o eléctrica pdra la preparacién de los alimentos, por lo que queda
prohibido encender fogatas.

La recoleccién de basura se deberaLga ntizaf, a través del contrato con una compafifa prestadora de
servicios autorizada para la recole m‘ﬁ‘éﬁ y la disposicidén adecuada de los residuos.

La maquinaria y equipos deberan contar corn, amortlguamlento para evitar que el ruido y vibraciones
sean percibidos por los vecinos.

. No debera de sobrepasar los limites max1mos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (A)

de las 6:00 a las 22:00 horas.

caso de encontrarse nidos o n}a"drigueras con huevos o crias, o bien ejemplares de fauna silvestre
debera notificar al Fideicomiso'de Parques y Vida Silvestre de Nuevo Leén para que proceda a su
scate, resguardo y posteriorliberacion en sus habitats naturales y alejado de zonas urbanas.

do desecho generado porlas obras de construccién deberd ser llevado a un sitio de disposicién final
‘uado y autorizado por esta Secretarfa, quedando prohibido el pateo o arrojarlos a cafiadas,
escurrimientos, predios vecinos o sitios no autorizados. Por lo que al finalizar las obras se retiraran del
predio y de su drea de influencia, debiendo contar con los comprobantes de disposicién de material en
sitios autorlzados ‘en caso de n no cumphit €O este pltito;se-turnara a las autoridades competentes

e

7. ELEMENTOS URQ/ANOS DEL USO PUBLICO: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios
propicios parael cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma
independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes,
antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberdn encontrarse bien selladas y libres de arena o
piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura
corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a
distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer
factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se
prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros

&
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espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via publica se instalen para el sostén de los postes de
los diversos servicios deberan contar con protector metéalico y en la medida de lo posible se eliminara el uso
de los mismos, asf como de los postes, seméaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento
urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores
contrastantes con el medio visual; en cumplimiento con lo dispuesto por los articulos 10, 11 incisos a) al m),
13, 14 fracciones 1 al VII, 15, 16 fracciones I al V, 17 fracciones I al 11, 19 fracciones I al 1V, 20, 23, 25, 26
fracciones ] al V, 27, 28 fracciones I al 111, 29 fracciones I al IX, 35, 41, y demas aplicables del Reglamento de
Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias publicas (incluidas guarniciones y banquetas)
con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra ptiblica segin tipo de via, cumplimiento con lo
dispuesto por el articulo 205 fraccién I1I, VIl y VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

URBANIZACION: En su oportunidad se deberan de realizar, como minimo las obras de urbanizacién y
obligaciones a que se refieren los articulos 204 fracciones I al Xy 205 fracciones I al X de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

10. ESTUDIOS ESPECIFICOS:

3

En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO y de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de presentar:

A) Estudio de Mecéanica de Suelos y Estudio Geotécnito con Disefio de Pavimentos de acuerdo a lo
establecido en la Ley para la Construccién y Rehabiitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Le6n en
los articulos 3 fraccién 1V, 4, 6 y 7; elaborado por Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos
(original), debiendo sefialar el nombre del aboratorio acreditado y del profesional responsable,
acompaiiando copia de la certlflcacmﬁg orrgﬁpondxente ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Nuevo Le6n; e acisérdara lo dispuesto por el articulo 252 fraccién XI de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leo \/asi como del Articulo 147 fraccién XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio (}Monterrey, Nuevo Leodn.

& ’
beros: Oficio y plano con el vistoﬁbﬁ'eno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,,

uelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en correlacién con lo dispuesto en el articulo 252
cxo’n XVlide la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

# 11. AFECTACIONES Y DEREC @S DE PASO: Debera de respetar todos los derechos federales, estatales y/o

municipales de 1nfraestructura que afecten al predio (C. F. E.,, PEMEX,, A. Y D, LIMITES FEDERALES DE Rios,

R il

REDES VIALES, ETC) ,, - T

. CONDICIONAN'I,;E’(/ S DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios

propicios paré" el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma
independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes,
antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o
piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura
corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a
distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer
factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se
prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros
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espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via ptiblica se instalen para el sostén de los postes de
los diversos servicios deberdn contar con protector metélico y en la medida de lo posible se eliminara el uso
de los mismos, asi como de los postes, seméaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento
urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores
contrastantes con el medio visual.

13. SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutivo deberd presentar el disefio de Sefialamiento y
Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; en caso de Nomenclatura,
previa revisién y autorizacién por parte de la Secretarfa de Vialidad y Transito de este Municipio y de la
Dependencia Municipal correspondiente.

14. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo,
tierra, roca y materiales que se generen deberdn manejarse con las medidas de seguridad necesarias que
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién,
asimismo, solamente deberdn desmontarse las &reas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la
vegetacion en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan tener una
altura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracién de l; s capas vegetales afectadas. Se autorizaran
solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada cor}ﬁfistudio técnico correspondiente, en el caso
de rellenos o cortes para nivelacién de terrenos o terpécerias, el propietario deberd ajustarse a la
normatividad vigente, solicitar la autorizacidén correspghdiente ante esta Secretarfa y cumplir con los
lineamientos relativos a mecénica de suelos, cimentac&i/ , remetimientos y estabilidad que se le indiquen.

CUARTO: ' e
Autoridades Federales Estatales y Munici alesen el amblt@f’ de su competencia.
e

QUINTO: De acuerdo al Articulo 276 fraccién I;a”f III de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado: ‘L _En
fracczonamzentos aue se_desarrollen en una etana la factlbllzdad de urbamzaczon la f" ijacion de Imeamzentos

10 de tres afios y que se empezardn a comnutar a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de expedicién del
le factibilidad de_urbanizacién. Las del plano de rasantes y proyecto ejecutivo, tendrdn una vigencia
a la anterior de dos afios cada una, computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de expedicién del
le qutorizacién respectivo. En-el caso del proyecto ejecutivo el fraccionador tendrd derecho a solicitar una
hasta por dos arios; II: Tratandose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse en
pas o sectores: a) Se tramztara para todo el fraccionamiento la factibilidad de urbanizacién, la fijacion de
5& Izneamzentos generales de dlseno urbano y-el"proyecto urbamstzcowa’éb?endose sefialar en este ultimo las etapas o
sectores en que habrd de desarrollarse. Estas autorizaciones en su conjunto tendrdn una vigencia que no deberd
exceder del término de tres afios y que se empezardn a computar a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de
expedicién del acuerdo de autorizacién de la factibilidad de urbanizacién. Las tres autorizaciones referidas en el
pdrrafo anterior, continuardn vigentes durante el desarrollo de cada una de las etapas o sectores, siempre que éstas

~ se realicen de manera continua, debiéndose observar lo dispuesto en el inciso c¢) de esta fraccién. b) Las
(, autorizaciones del plano de rasantes, proyecto ejecutivo y la prérroga de éste por dos afios, de ser esta necesaria, se
solicitardn de manera sucesiva por cada una de las etapas o sectores a desarrollar, y conservardn su vigencia
siempre y cuando no transcurran mds de dos afios sin que el interesado lleve a-cabo el procedimiento subsecuente

para la autorizacién del acto definitivo respectivo, y, ¢) En caso de que una nueva legislacién modifique las normas
técnicas autorizadas, los proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes, proyecto ejecutivo y ventas de los
sectores no iniciados, deberdn ser adecuadas a las nuevas disposiciones”. Fraccién IlI: “En los fraccionamientos
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sefialados en las fracciones 1 y 1l de este articulo: a) La solicitud de aprobacién de cada una de las autorizaciones de
desarrollo urbano, deberd llevarse a cabo durante la vigencia de la autorizacién de la etapa inmediata anterior
respectiva exigida para el otorgamiento de la misma; y b) Las vigencias de las autorizaciones incluyen Ias
modificaciones a que se refiere el articulo 255 de esta Ley”.

SEXTO: De acuerdo al Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el interesado
podré solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo y la autorizacion de
ventas, pudiendo ser estos dos tltimos en un solo tramite, siempre y cuando las modificaciones no contravengan
la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no se
hayan iniciado las ventas.

SEPTIMO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras viales
y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio

OCTAVO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para ejecutar
obras de urbanizacién en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmision de la propiedad o posesion de
los lotes; tiene por objeto que el interesado acuda ante las Dépendencias y Organismos correspondientes para
realizar los siguientes tramites: estudio y formulacién e los proyectos de ingenieria, especificaciones y
presupuestos para solucionar el suministro y descarga de los servicios publicos e instalaciones de redes
respectivas, pavimentacién, nomenclatura y demag’ obras de urbanizacién que correspondan al tipo de
fraccionamiento de que se trata, la obtencia N de J0s permisos para desmonte y tala de arboles en las areas
estrictamente indispensables para llevar a ¢ ea levantamientos topogréficos, de rasantes y demas tramites y
autorizaciones que dispongan otros ordenarien ggales en vigor para la elaboracion del Proyecto Ejecutivo,

en la inteligencia que de contravenir lo anterior ss’le aplicaran las sanciones que establece la Ley de la materia.

NOVENO: Se hace del conocimiento d flnteresado que la presente aprobacién no lo faculta para realizar
tendientes a la transmision de la | fopiedad o posesién de los lotes; es para los Unicos efectos de que se
Ly/o definan los trazos y anchuypd de las vias publicas, despalme y movimiento de tierras sobre las mismas,
o iniciar los tramites anteflas deméas dependencias de servicios publicos, las caracteristicas para su
cién en el fracc1onam1ento ya presentar en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos
sy el convenio para su incorporacién al sistema.

M-O: El promotor desa;ngllad@wempr@pabataglo estara obligado en todo momento a informar al o los
adquirientes de una o~ariasporciones, sobre las condicioites resultantes de relleno y/o compensacxon al que se
hubieran visto sg@e‘tos los lotes 0 manzanas. -

UNDECIMO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y
/7, adicionan con las contenidas en la documentacién grafica (planos) que debidamente sellados y autorizados se
(\_ entregan al solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

DUODECIMO: De acuerdo a los Articulos 245, 260 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran
en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo y
responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones de la
Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro
derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le
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puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier
incumplimiento a estas disposiciones u otras de cardcter general estardn sujetas a las sanciones respectivas
establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

DECIMOTERCERO: Serian sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los
profesionistas responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el
propietario o desarrollador de un proyecto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

DECIMOCUARTO: Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en
los actos a que se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma,
ademads de ser responsables solidarios en los términos esta Ley, responderdn en los términos de la legislacién
civil y penal de indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido
sancionados seran reportados a las autoridades que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes;
ademas se informara al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar.
Los directores responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el
presente ordenamiento serdn sancionados conforme al mismo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 320 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

DECIMOQUINTO: Se hace del conocimiento del interesado que deberd respetar los términos y
disposiciones legales que decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en el articulo 271 fraccion I y Il de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; y que de ocurrir en una o varias de las conductas
violatorias o infracciones sefialadas en las fracciones I al XIII del articulo 341 del mencionado Ordenamiento
Juridico, se le aplicaran las sanciones correspondientes establecidas en el numeral 342 fracciones I incisos a) y
b); Il incisos b), ), g), h), n); Il inciso c), de la citada Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

DECIMOSEXTO: Notlﬁquese personalmente por conducto de los C.C. Notificadores adscritos a esta
Secretarfa, comisiondndoles para tal efecto a los C.C. C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Refugio Alfredo
Cavazos Garza, Ramén Dimas Estrada, Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Eframi o
Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Georgina Jeannette Canti Macfas, Rafael Herrera Villanueva, .~
German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jests Javier Lgéra Mendoza, Graciela Salas Parra, Sail Antonio Morales
Juarez, Liliana Aidé Zapata Cerda, Daniel Martin Martinez Barrén y Maleny Coral Aranda Celestino, quienes
podrdn cumplirla conjunta o indistintamenters cuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledh. e
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse t(kew ﬂﬁz 'Xem Hum siendo

as %‘Q; horas deldfa__ (37 del mes de _JCny del afio 2{}3% .

)X'EL C. NOTIFICAj LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE m L \n/m a/\m&(‘ 0@#&* NOMBRE Eo=on. ey y

FIRMA

2 AP ST

FIRMA
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